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BAO CAO HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI NAM 2024
VA PINH HUONG HOAT PONG NAM 2025
(Tai Dai hoi dong co dong thieong nién 2025)

Thue hién Chuong trinh Pai hoi dong cb d6ng thuong nién cua ndm tai chinh
2025, Hoéi Pong Quén Tri Cong ty bao cao vo1 quy co dong ve tinh hinh thuc hién nhiém
vu cua HDQT trong ndm 2024; Pinh hudéng hoat déng ndm 2025 nhur sau :

I/ CAC HOAT PONG CHINH CUA HOI PONG QUAN TRI

1/, Cde hoat dong ciia Hoi dong qudn tri ndm 2024

Trong niam 2024, Hoi ddng quén tri da t6 chirc 09 phién hop dé dinh hudng phat
trién, ban bac, thao ludn, chi dao cac hoat déng kinh doanh cta Cong ty va gidi quyét cac
khé khin, viréng mic trong moi hoat dong cta Céng ty thudc thidm quyén cta HDQT.
Ngoai ra, HDQT duy tri ché d6 hop dinh k¥ d4nh gia hoat dong cla Céng ty nham kip
thot dua ra nhiing quyét dinh, chi dao Ban dleu hanh thuc hién c4c nhiém vu ké hoach,
nghi quyét cia HDQT. Phéi hop vdi céc tiéu ban truc thude Hoi ddng Quan tri chuyén
trach timg Iinh vyc dé hd tro Ban diéu hinh Céng ty trong qua trinh trién khai cong viéc.

Nhin chung trong nim 2024, HDQT &3 thuc hién t6t nhiém vu cta minh theo
Piéu 18 t6 chirc va hoat dong chia Cong ty; nhitmg céng viéc cha yéu d3 thuc hién nhu
sau:

- Chi dao diy manh phat trién hoat ddng san xut kinh doanh ciing nhw mé réng

dia ban hoat dong, phat trién thém du 4n, tao thém quy dét kinh doanh cho
Cong ty trong thdi gian téi, Cong ty d4 diy manh viée khao st thi trudng,
nghién ciru dau tr cic du 4n mdi tai cac Quan trung tdm va ngoai thanh
TPHCM nhu Cua Chi, Huyén Nha Bé, mé rong dia ban tai cic tinh nhu Vinh
Long, Long An, Péng Thép, Binh Duong, Tay Ninh, Ving Tau..

- Chi dao Ban diéu hanh, c4n bd nhin vién Cong ty tép trung day manh lién hé
cac co quan chic nang Thanh phd @ théo g& cac vudng mic vé thi tuc phap
1y trong qué trinh trién khai cac du 4n mdi cua Cong ty trong bbi canh thi
tromg v6i nhidu dy 4n chdm trién khai do vudng mac tha tuc.

- Ra soét lai thu tuc phép ly cic du 4n hién hitu cia Céng ty nhu du 4n 28ha
Nha Bé, Méc Bai Tay Ninh, Pa Ning dé thio g& cac vudng mic.

Chi dao thuc hién ddu tu du 4n Lalaland tai Sa déc, Tinh Déng Théap. Day 1a
du 4n c6 gia thanh hop 1y va phép 1y 8 rang cé tiém ning kinh doanh hiéu
qua trong tuong lai. Céng ty da tinh toan cin déi dong tién dau tur sé lwong
cin nha phit hop dé dem lai hiéu qué kinh doanh t6t nhét.

- Nim 2024 Céng ty d4 hoan thanh viéc sira chita ning cAp mit bing vin phong
cua Cong ty khang trang, tién ich, hiéu qua hon va di cho thué mot phén dé
tao thém doanh thu.




2/. V& quén tri doanh nghiép:

- Trong nam Céng ty tiép tuc d6i mai hoat d@dng quan 1y theo huéng nang cao
nang luc quan tri diéu hanh, quéan tri rii ro, chudn hoa cac quy trinh, quy ché trong céc
hoat d6ng san xuat kinh doanh cia Cong ty.

- Thyc hién chtrc néng, nhiém vu duge quy dinh tai Diéu Ié tb chue va hoat dong
ctia Cong ty, HDQT d4 ban hanh nhidu van ban dé Cong ty hoat déng c6 né nép, hai hoa
loi ich ctia Nha nudc, doanh nghiép va ¢b déng, pht hop véi quy dinh ciia phép lut.

- HDQT thuc hién viéc quan tri cdng khai dan cht va minh bach. Tuin tha cac
quy dinth clia phap luat va quy dinh cia Cong ty niém vét vé cong tac kiém toan va béo
céo dinh ky két qua kidm todn va quan tri theo quy/ 6 thang va thuong nién. Cac bao céo
kiém todn déu duoc kiém todn boi Cong ty Kiém toan doc 1ap duoc Bo Tai chinh chip
thuén va PHDCD thong qua .

NHAN XET PANH GI4A CHUNG:

Nhin chung hoat dong cua HDQT nam 2024 da tuén thu d4y du cac quy dinh ctia
phép luat, chudn muc ké toén, didu 18 t chirc va hoat dong cua Cong ty va cac quy dinh
hién hanh khéc. Tuy nhién, do cac du 4an ctia Cong ty da s déu bi vuong mic vé thi tuc
phép Iy nén trong nam qua khéng c6 du 4n nao cia Cong ty duoc trién khai va dua vao
khai thac kinh doanh. Didu nay lam anh hudng dén doanh thu v loi nhuin ctia Céng ty
khong dat ké hoach dai hoi ddng cb dong d2 ra. Thong qua Pai hdi nay, HPQT Cong ty
trin trong cdm on Ban diu hanh, toan thé ngudi lao dong trong Cong ty va quy vi c0
d6ng da danh tit ca nhiing tinh cam, trf tué cho Céng ty v6i mong muén xiy dung uy tin
thirong hiéu Céng ty ngay cang phat trién bén vimng.

PHAN IT

PINH HUONG NHIEM VU NAM 2025

Nim 2025 du béo tinh hinh kinh t& thé gioi va trong nude tiép tuc khé khin do
tinh hinh chinh tri, kinh & thé gi6i tiép tuc dién bién phitc tap khé ludmg. Trong linh vuc
bat dong san mac du Luét dat dai va cac ludt khic lién quan dé duoc thong qua nhung
van chd cac van ban hudng din ctia Chinh pht nén chira thé giai quyét nhimg vuong
méc khé khan vé thi tuc phép ly ciia cac du 4n. Péu nim 2025, theo chu truong sdp xép
tinh gon bé may Nha nudc, to churc lai don vi hanh chinh cac cap va xdy dung mé hinh
chinh quyén dia phuong hai cap, do d6 Cong ty Cong ty phal cb ging nd luc lién hé cic
co quan chirc néng nha nude d2 thio g& nhitg vuéng mic vé thu tuc phap 1y dé nhanh
chéng trién khai cac du 4n con lai ctiia Cong ty nhu du an Chung cu B Bui Minh Truc
Quén 8, du 4n Nhon Dtic Nha Be,.. Bong thdi Cong ty tiép tuc khai théc kinh doanh c4c
san phim d3 day du phap ly nhur: dAt nén tai du 4n Sabinco — Tinh Binh Duong, du 4n
Lalaland tai Sa déc — Déng Thép va cac sin phim dit nén & TP.Vinh long d quay
nhanh vong vén, tao thém nguon doanh thu cho Céng ty vao nhimg ndm sip t&1. Ngoai
ra, Cong ty cling tiép tuc mé réng dAy manh hoat déng kinh doanh dau tir thém céc du
an tai cdc huyén ngoai thanh TP va céc dia ban lén cén phu Long An, Vinh Long, Binh
Ducmg, Téy Ninh, B4 Rja-Viing Tau, Binh Thuén .. . dé tim kiém thém co hoi dau tu,
phét trién du 4n méi.

Dé hoan thanh cac muc tiéu néu trén, H6i ddng quan tri cin tAp trung vao céc gial
phap cu thé sau:

Trang 2




- Giam sét chat ch& va kip thoi chi dao cAc hoat dong ciia Ban Tong Gidm dbc va
b6 may giup viéc ciia Céng ty trong viéc trieén khai va to chirc thuc hién cidc Nghi quyét
Dai hdi dong c6 ddng thudng nién, nghi quyét cia HPQT.

- Phéi hop v6i Ban kiém soét ting cudng quan tri rii ro va hoan thién co ché hoat
dong Cong ty.

-T4 chiic tot cac phién hop thuong ky ¢ ban bac, thao Judn, diéu chinh kip thoi va
thdng qua céc bao cdo, k€ hoach ciia Ban Tong Gidm doc.

- Pay manh tim kiém céc du 4n mdi tai cac dia ban ngoai thanh TPHCM va céac
tinh lén cén . .. nhim ting quy d4t cia Coéng ty dé phat trién cac du an méi trong nhiing
nam tiép theo Hop téc lién két v6i cac don vi méi gi01 tim kiém cic cin hé, dat nén
phép Iy diy du, phi hop véi tai chinh ctia Céng ty d& dAu tw, tao doanh thu cho Céng ty.

- Nghién ctru viée dau tu vao cc nganh nghé kinh doanh méi phi hop véi didu
kién nang luc va kha nang tai chinh cta Cong ty.
- Xéy dung ké hoach tai chinh phit hop nhém chil d6ng trong viée str dung nguén
von cd hiéu qua, ddm bao lgi ich chinh dang ciia ¢6 dong.
- Xy dung dinh mtrc va quan ly chit chi phi san xut kinh doanh nhim tiét kiém
trong chi tiéu, giam gia thanh, ting loi nhuén.
- Thye hién viéc céng bé thong tin theo quy dinh ctia phap luét. Kip thoi cp nhét

thong tin cic Nghi dinh, Théng tu huéng din vé thi trudng chimg kho4n @ béo cdo kip
thoi ddy du theo qui dinh.

- Thyc hién viéc do tao, ndng cao trinh d§ chuyén mén nghiép vu phu hop véi
nhu cau thuc t€ va yéu cdu cong viée doi hoi, dm bao dap tmg duoc yéu cau ngay cang
cao vé cong nghé k¥ thuat. Tuyén dung céc can bd nhén vién cé trinh d6 chuyén mén
nghiép vu, ning luc gidi. Ting cudng tinh chuyén nghiép, phdi hop lam viéc nhom gifra
cac phong ban va CBNV ciia cong ty, doan két hd tro nhau dé cing hoan thanh nhiém
vu ké hoach ctia Céng ty.

Kinh thua dai hoi:

Trén day 1a mot s6 ndi dung trong tAm vé hoat d6ng ctia HPQT nam tai chinh
2025. Nhén dip nay, Hoi dong quan tri xin chan thanh cadm on su gitp do, hop téc, phéi
hop hoat dong cua Ban Téng Giam dbc, Ban kiém soat, cac t6 chirc doan thé trong Cong
ty, quy cd déng, nha dau tir va toan thé CBNV Céng ty dbi véi hoat dong ctia Hoi dong

quén tri trong ndm qua.

TM HQI DONG QUAN TRI

Noi nhin : u(_s_‘
“HDOT, Ban TGP Cty ,, \\ e N
Luu (\o F\lr; ) .

o N
rff*r‘an Vin Chiu

Trang 3




CONG TY CO PHAN BIA OC CHQ LON CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
118 Humg phit, P.Himg Phit, Q8 - DT: 38557332-38547678 Béc ldp — Tur do — Hanh phic
CHOLONRES CREY

N AR .
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. ’ BAO CAO TONG KET )
KET QUA THUC HIEN CONG TAC SAN XUAT KINH DOANH NAM
2024 & PHUONG HUONG HOAT PONG NAM 2025

PHAN I: KET QUA THUC HIEN
CONG TAC KINH DOANH NAM 2024

I/ KET QUA THUC HIEN KE HOACH KINH DOANH NAM 2024:

A/ Dic diém tinh hinh:

Trong nam 2024 thi trudng bat doéng van chua c6 dau hiéu khéi séc, cac
Cong ty trong nganh van gip khé khin rit nhidu vé tha tuc phap ly déu tu va
huy doéng nguén vén, thi trudng giao dich nha dit trAm ling, nha diu tu vin con
tdm ly chd doi. Déi véi Céng ty nhitng vudng méc vé phép ly trong nhiéu nim
qua van chua duge thao g& nén dén nay chua c6 dv 4n méi nao cia Cong ty
duge trién khai thuc hién, diéu nay anh huéng rét 16n dén hoat dong kinh doanh
va ngudn doanh thu ctia Cong ty.

B/ Céc chi tiéu sin xuit kinh doanh thue hién trong nim 2024 nhw sau :

Don vi tinh : ty ddng

S Ké hoach Thuc hién S
STT Chi tiéu 2024 2024 Ty 1€ %
1 | Doanh thu 60 17,02 28,37%
L o1 nhuin trude thué 9 1,87 20,78%
. 0/ % A 0
3 | Cd tie 39 2% bE.iIAlg cd 66,67%
phiéu

Cidc cong tdc chi yéu :

- Du 4n chung cu 99 Bén Binh Dong (Felisa Riverside): trong nam
Cong ty da tich cuc lién hé S¢ Tai nguyén méi truomg dé théo g& nhing
vuréng mic vé phép 1y lién quan dén viéc clp gidy chiing nhan quyén st
dung dat dé 1am chna quyén cho khach hang. Thuc hién céc thu tuc dé ban
giao ha tang k¥ thuat cho nha nuéce quan ly.

- Khu chung cu B Bai Minh Truc: Thuc hién cac tha tuc diéu chinh
quy hoach tai cdc co quan chirc ning.
- Du an khu nha & II, IIT Bai Minh Truc: tiép tuc lién hé cac co quan chirc
nang lam chi quyén nha cho khéach hang. Lién hé céc co quan chic ning dé
diéu chinh mAu nha tai dw 4n KDC IIT Bui Minh Truec.




- Du 4n Sabinco — Binh Duong: Phéi hop v6i chu dau tur hoan chinh
phap Iy cua du 4n, hoan chinh ha tiang cua du 4n dé dua vao khai thac kinh
doanh.

- Thuc hién dau tu du 4n Lalaland tai Sa déc, Tinh Pong Théap. Pay la
du 4n co gia thanh hop ly va phap 1y rd rang co tiém nang kinh doanh hiéu
qua trong tuong lai, Céng ty d& du tur 16 can nha phé tai dy 4n.

Céc dy an lién doanh lién két nhu khu din cu Nhon Dic- Nha Be,
Khu dén cu phia Nam dudng Xuyén A Mbc Bai - T4y Ninh , hién déu
vuong thu tuc phap 1y, déng tién st dung dit, Cong ty dang tich cuc lién hé
v6i cac dbi tac lién doanh dé thao g0 cac vudng mac cua cac du 4n.

Nam 2024 Coéng ty da hoan thanh viéc sta chita ning cap mat bang
van phong cua Cong ty khang trang, tién ich, hiéu qua hon va da cho thué
mat phan dé tao thém doanh thu.

PHAN II: PHUONG HUGNG HOAT PONG NAM 2025

Nam 2025, Luat dat dai, Luét nha ¢ va Luét kinh doanh bat dong san
da duge Qubc Hoi thong qua, nhung van con chd cic Nghi dinh huéng dan
ctia Chinh phi nén dy béo tinh hinh kinh doanh bat dong san van con nhiéu
khé khin. PAu nam 2025, theo chi truong sap xép tinh gon bo mdy Nha
nuoc, td chtic lai don vi hanh chinh c4c cap va xay dung mé hinh chinh
quyén dia phuong hai cap, do dé Cong ty cén tép trung lién hé céc co quan
chirc ndng thdo g cic vudng mac vé thd tuc phép ly dé c6 thé dua céc du
an vao thi cong xdy dung, tao nguén doanh thu cho Cong ty phat trién trong
tuong lai

I/ NHUNG CHI TIEU KE HOACH NAM 2025:
Don vi tinh : ty ddng

STT Chi tiéu Ké hoach 2025
1 Doanh thu: 50
2 Loi nhuén trude thué 9
3 Cb tirc 3%

II/ NHUNG CONG TAC CHU YEU:
1. Cong tac ddu tw dir dn:

- Du 4n chung cu 99 Bén Binh Dong (Felisa Riverside): Thutng
xuyén lién hé S& Tai nguyén mdi trudng dé cip gidy chimg nhin quyen sur
dung dét dé 1am cha quyén cho khach hang. Hoan thanh thii tuc ban giao ha
tang k¥ thuét cho céc co quan chirc nang quén ly

- Khu chung cu' B Khu IIT Bui Minh Truc: Xin y kién cac co quan
vé diéu chinh quyét dinh giao dét, didu chinh thiét ké va  phé duy€t du dn dé
tinh todn hiéu qua diu tu va khai thac kinh doanh. Tién hanh cac thu tuc
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diéu chinh quy hoach phéan khu 1/2000 dé duoc chap thudn dau tu, ndp tién
st dung dat.

- Du dn KDC TIT Bui Minh Truc: hoan thanh viéc didu chinh mau
nha, xdy dung va dua vao kinh doanh mét sé cin nha tai day.

- Du én Sabinco — Binh Dwong: phdi hop vé6i chi ddu tu du an dy
nhanh hoan thién ha tang dé nhanh chéng dua vao khai thac kinh doanh.

- Dy an tai tinh Vinh Long, Lalaland - Sa déc — Pdng Thép: dua vao
khai thdc kinh doanh c4c nén dét tai Trung tdm hanh chinh tinh Vinh Long
va céc cin nha tai du 4n Lalaland nham tao doanh thu va ngudn tai chinh dé
Cong ty du tir vao cac dw 4n mdi.

- Phéi hop v6i cac Cong ty lién doanh théo g& cac vuéng mac vé thu
tuc phép ly doi véi cac du 4n lién doanh lién két Nha Be, Moc Bai — Tay
Ninh.

2. Cdc cOng tdc trong tim trong nim 2025:

Trong ndm 2025 Cong ty tdp trung ddy manh viéc khai khac kinh
doanh cic san pham nha &, dat nén tai cdc du 4n nhu nha pho tai du 4n Khu
dan cu III Bui Minh True, du 4n Lalaland va dit nén tal du 4n Trung tim
hanh chinh Tinh Vinh Long. Néu thi trudng nha dat thuin lgi, phap ly hoan
chinh, Céng ty s& ban c4c san phim tai du 4n Sabinco — Binh Duong. Do d6,
bd phén kinh doanh ctia Cong ty s& tap trung day manh viéc tim kiém khach
hang, lién hé hop tac véi cae San giao dich bét dong san, cac don vi méi gidi
dé khai thac kinh doanh nhanh chéng, hiéu qua cac du an cua Cong ty.

Thuong xuyén lién hé, bdm st cac co quan chiic ning dé giai quyét
nhanh chéng cac ho so ctia Cong ty.

Thuc hién tim hiéu, nghién ctru cic nganh nghé kinh doanh méi phu
hop véi dieu kién nang lue va kha ning tai chinh ciia Cong ty.

Tiép tuc ddy manh tim kiém cac du 4n méi, ¢6 hiéu qué dé khai thic
kinh doanh tai cidc quin huyén trong Thanh pho va cac tinh thanh 14n cin,
nham déam bao Cong ty phat trién 6n dinh trong nhitng nam ti€p theo.

Day manh thuc hién cong tic 1am chil quyén nha cho ngudi dan tai
cac du an khu déan cu II, TIT Bui Minh Truc Quén 8 nham thu ho6i céng no
cho Céng ty.

Tiép tuc khai thac cac mat b?mg, nha va cin hd chua kinh doanh dé
cho thué tao thém nguon doanh thu cho Cong ty.
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BAN KIEM SOAT Tp. HCM, ngay 34 thing 8. néim 2025
BAO CAO

CUA BAN KIEM SOAT CONG TY CO PHAN PIA OC CHO LON
TAI PAI HQOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2025

- Cdn ci vao Ludt doanh nghiép sé 59/2020/QH14 ngay 17/06/2020 ciia Quéc hdi
nuwoe CH XHCN Viét Nam;

- Cdn cir chire ning nhiém vu cua Ban Kiém sodt quy dinh tai Diéu Ié 6 chtrc va
hoat dong ciia Cong ty c6 phan Pia Oc Chy Lén da duoc Pai hoi dong co dong
théng qua;

- Cdn cit Bdo cdo tai chinh nidm 2024 ciia Cong ty CP Pia Oc Cho Lén di dwoc
kiém todn va xde nhdn béi Cong ty TNHH Dich vu Tin hoc Moore AISC (“Moore
AISC?”) phdt hanh ngay 26/03/20235.

Ban kiém soét (“BKS”) xin bdo céo trude Dai hoi dong ¢b déng thudng nién ndm
2025 Cong ty CP Dia Oc Chg Lén (“Cong ty”) vé viéc thyc hién nhiém vu, quyén han
dugc giao ctia BKS trong nim 2024 va ké hoach hoat dong ctia BKS cho ndm 2025 nhu
sau:

L. Bao cio hoat dong ciia BKS trong niam 2024:

1. Tinh hinh nhan sy BKS:

BKS ctia Cong ty trong ndm 2024 gdm céc thanh vién nhu sau:
-Ba Nguyen Thi Ngoc Duyén - Truéng ban

- Ong Nguyen TAn Huy - Thanh vién b nhiém ngay 26/04/2024
- Ba Tran Ngoc Lan — Thanh vién mién nhi¢m ngay 26/04/2024
- Ong Nguyén Xuén Diing - Thanh vién

2. Cdc hoat dong ciia BKS':

BKS di t& chirc cac cude hop va lam viée tryc tuyén dé thong nhat théng qua cac
chuong trinh, ndi dung lam viéc va hoat dong sau:

- Théng qua chuong trinh 1am viéc véi Phong Ké toan va ndi dung thdm dinh dbi
v6i Béo cdo tai chinh soét xét 6 thang déu nim 2024 cta Cong ty dé danh gia su
khach quan, hop ly, trung thuc va phii hop véi cac chudn muc, ché do va chinh
sach K& toan hién hanh;

- Thong qua cdc ndi dung, danh gia, kién nghi, de xudt trong bao cdo ctiia BKS giri
cho Hoi Pong Quan Trj (“HPQT™) Céng ty vé ndi dung tham dinh, danh gia cua
BKS dbi véi tinh hinh hoat dong va béo cdo tai chinh soat xét 6 thang ddu nim
2024,

- Thong qua chwong trinh 1am viéc v&i Phong Ké toan va ndi dung thim dinh déi
v6i Bdo cdo tai chinh kiém todn nim 2024 do Céng ty TNHH Dich vu Tin hoc



Moore ATSC phét hanh dé dénh gid sy khéch quan, hgp ly, trung thuc va tuan thu
céc chudn muc, ché do va chinh sach Ké toén hién hanh;

- Théng qua céc ni dung, danh gia, kién nghi, dé xuit trong bdo cdo ctia BKS gi
cho HPQT Céng ty v& ndi dung tham dinh, ddnh gia ciia BKS doi véi tinh hinh
hoat dong va bdo cdo tai chinh kiém toan nim 2024;

- Théng nhit théng qua nodi dung bao céo cia BKS trinh Dai hoi cd dong thuong
nién ndm 2025 cia Cong ty;

- Ct thanh vién BKS tham gia va c6 y kién vé nhitng ndi dung trong céc cudc hop
thuong ky cia HPQT va BGD Cong ty;

- Théng nhét théng qua ndi dung t& trinh lya chon don vi kiém toan béo cdo tai
chinh nam 2025 cua Céng ty theo quy dinh;

3. Tha lao va chi phi hoat dong ciia BKS:

V& tht lao ctia BKS trong nim 2024:

- Déi v6i cic Kidm soat vién muc thit lao (bao gbm thué Thu nhép c4 nhan) la
3.000. 000 dong/ngum/thdng

- Déi vei Truong Ban Kiém soat muc th lao (bao gdm thué Thu nhép c4 nhén) la
5.000.000 ddng/ngudi/thang.

Vé chi phi hoat dong ctia BKS nim 2024: tuén thu theo Quy dinh va Quy ché chi tiéu
noi b cua Cong ty.

IL Bdo cio két qua gidm sat, thim dinh ciia BKS d6i véi HDQT, Ban TGD va Bio
cao tai chinh kiém toan nim 2024

1. Két qua giam sat, thim dinh Bio cdo tai chinh va Két qua kinh doanh nim 2024
ciia Cong ty:
1.1 Tinh hinh tudn thi phdp ludt, cdc chuin muwe va quy dinh vé cong tdc ké todn:

- Cong ty ap dung ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tu
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 cua B§ Tai Chinh, Thong tu 53/2016/TT-
BTC ngay 21/03/2016 sira dbi bd sung mot s& diéu Thong tw 200/2014 va céc
Thong tu huéng d4n thyuc hién chuin muc ké toan ctiia Bd Tai Chinh trong viéc
14p va trinh bay Bao céo tai chinh;

- Bado céo tai chinh cta Cong ty ndm 2024 dd phan anh trung thuc hop ly trén céac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai ngdy 31/12/2024, va tuin
tht theo cdc Chudn muc ké toan Viét Nam do Bo Tai Chinh ban hanh da duoc
don vi dich vu kiém toan xac nhan;

- Céc bdo cdo tai chinh cua Cong ty trong ndm 2024 da dugc lap day du, kip thoi,
c4c thong tin v& tinh hinh tai chinh dugc cong b6 va thuyét minh mot cach rd
rang dap tmg duoc yéu cau ciia cac td chire, co quan quan Iy va nha dau tu theo
quy dinh;

- V& bdo céo quyet toan vai co quan thué: trong nam 2024 Cong ty da thuc hi¢n ké
khai béo céo quyét toan thué véi co quan thué theo quy dinh.

1.2 Két qud thim dinh vé Bdo cdo tai chinh va Két qud kinh doanh:
a. Két qua hoat dpng kinh doanh nim 2024:

Toém tét két qua hoat dong kinh doanh cta cua Cong ty dén ngay 31/12/2024 nhu
sau:



Pvt: Ty dong

Chi tidu S6 thwe hién | Ké& hoach nim | Ty 1é
nim 2024 2024 thwe hién
(%)
Tong doanh thu va thu nhap l(hac 17.02 60.00 28,37
LN HUGC thue =1 B 1,87 9.00 20,78

Nim 2024, doanh thu ctia Céng ty dat 17,02 ty ddng twong duong 28,37% so véi
ké hoach nim, loi nhudn trude thué dat 1,87 ty déng béng 20,78% ké hoach niam, c6
thé néi mic di mic doanh thu va loi nhudn sau thué nam 2024 coa Céng ty van &
murc thip trong chu ky 10 nim hoat déng gan ddy, tuy nhién néu so vai két qua nam
2023 thi doanh thu va loi nhudn cua Cong ty dé co su ting trudng tuong dbi. Trong
tinh hinh kho6 khén cua dinh huo*ng phat tuen va bdi canh trdm ldng ctia nganh kinh
doanh bét dong san néi riéng va nén kinh té Viét Nam néi chung trong nim 2024 thi
két qua hoat dong kinh doanh cua Cong ty trong nam 2024 ciing da cho thdy HDQT
va BGD Cong ty c6 rat nhiéu cb gang, nd luc dé duy tri dam bao céc hoat dong kinh
doanh hang ngay ctia Cong ty va khéng dé bi thua 16, lgi nhudn 4m nhu mét s6 cong
ty cung nganh khac.

b. Tinh hinh Tai san va Nguon von chi s¢ hitu:

Pvt: Ty dong
Chi tiéu 31/12/2024 SO PAU KY
Tbng Tai sin 492,85 471,02
Trong do:
Tai san ngin han 326,42 304,78
Tai san dai han 166,43 166,24
Tong Ngudn von 492,85 471,02
Trong do:
No ngin han 192,32 183,63
Nog dai han 13,30 0
Vén chi sé hitu 287,23 287,39

Tdng tai san nam 2024 clia Céng ty di ting hon 21,83 ty dong, trong dé tai san ngin

han ting 21,64 ty dng, tai san dai han ting 0,19 ty déng, chi yéu la do:

v Cong ty di thoai von tt ca danh muc déu tu chig khoén kinh doanh lam giam gia
tri cac khoan dau tu tai chinh ngén han so véi dau ky 1a 3,83 ty déng;

v Hang ton kho ting 24,29 ty déng so v&i déu ky do trong ky Céng ty di thuc hién
ghi nhan danh muc dau tir du 4n Pong Thép theo quy dinh;

v/ BAt dong san dau tu giam 3,21 ty ddng do phat sinh chuyén nhuong bt déng san
dau tu cho cin ho Felisa Riverside va dat nén & du 4n Vinh Long, ddng thoi hach
toan giam gia tri khau hao theo quy dinh so véi dau ky.



v' Tai san d¢ dang dai han tang 3,82 ty ddng do ghi nhan phat sinh chi phi stra chita
cai tién van phong Céng ty khai thac thém chirc ning cho thué mat bing, nang cao
doanh thu hoat dong.

Tuong (ng, téng ngudn von cta Cong ty trong ndm 2024 cling téng hon 21,84 ty
dong cht yeu do:

v No ngin han ting 8,69 ty dong so vai dAu ky chu yéu la do ting Phai tra nguoi ban
ngin han 7,39 ty ddng do tang cac khoan phai tra cho Cong ty TNHH dau tu vén
gop Shine ( dau tw du 4n Lalaland — Pong Thap).

v Vay va ng thué ta1 chinh ngan han tang 1,56 ty dong, do Céng ty lan dau thuc hién
stt dung ngudn von vay dé dau tu du an Lalaland Ddéng Thap.

v Ng dai han tang 13,30 ty dong, do Cong ty lan dau thuc hién st dung ngudn von
vay dé dau tu du an Lalaland Dong Thap.

v’ Téng Vén cha s& hitu dén 31/12/2024 dat 287,23 ty dong glam 0,15 ty dong do
trong ky Cong ty da thuc hién phan bd loi nhudn ndm trude dé phan phéi trong ky
theo quy dinh.

S6 liéu chi tiét tai ngay 31/12/2024 nhu sau:
+ Vén diéu lé: 138,59 ty ddng bao gdm:
Vén nha nude (Tng Cty Dia dc Sai Gon): 27,72 ty dong, ty I¢ 20%.
Cb dong khac: 110,87 ty dong, ty 1& 80%.
+ Thang du vén ¢b phan: 22,39 ty dong
+ Qu¥ dau tu phat trién: 107,77 ty dong.

+ Quy khac: 8,06 ty ddng.
_ + LN chua phan phéi: 10,41 ty ddng (giam 0,15 ty dong so véi sb du
dau ky).

Quy 11172024 va4i 3 bo luat moi Luéat DAt Dai, Luat Nha &, Lut Kinh doanh bit dong
sdn va hon 20 Nghi dinh, Thong tw da duogc ban hanh dé hudng dan, ho tro thi thi truong
bét dong san da bat diu ghi nhan nhimng tin higu phuc héi tro lai sau thoi gian dai trim
lang Tuy nhién, trong giai doan chuyén tiép dé cac Luat, Nghi dinh, Thoéng tu di vao thuc
t€ va phat huy hi¢u qua tich cyc thi cdc doanh nghiép bit dong san van con phai d6i mat
v6i rat nhiéu kho khin, vuong mic vé phap ly. Céc kho khin chu yeu tap trung va khau
xac dinh gi4 dét, tinh tién st dung dit, giai phong mit bing, giao dat va cac han ché,
chinh séch thit chat trong viéc tiép can nguén von ... ciling lam cac doanh nghiép trong
nganh bt dong san chua thé phuc hoi va phat trién cic du 4n dau tu.

Ciing ndm trong cac vuong méc chung cua nganh bit dong san, mot s6 du an Cong ty
déu tu cling dang bi vuéng mic chu yeu vé thi tuc phép ly va hy vong s€ dugc thdo gG va
hoan thanh trong ndm 2025. HPQT va Ban Giam Péc (“BGD”) Cong ty trong ndm 2024
dé ludn chu dong tim kiém céc du 4n tiém ning va dau tu sinh 101 1a mot no lyc dang
khich 1&, 1an dau tién Cong ty da bat dau khai thac va sit dung ngudn vén vay de dau tu
cac du an hiéu qua, nén mic du trong hoan canh khé khan chung, Cong ty van c6 loi
nhuin va dam bao dugce cong viéc cho nguoti lao dong.

2. Ddnh gid cong tdc quan ly, diéu hanh ciia HPQT va BTGD tr ong ndam 2024

BKS nhdn dinh HDQT va BGD Cong ty trong nam 2024 da cb gang nd luc hoan
thanh vai trd, chirc trach, nhiém vu diéu hanh ctia minh trong khuén khé phap ly hién



hanh. Céc hoat dong cia HDQT va BGP di thé hién sy linh hoat trong chi dao sén Xuét
kinh doanh, dam bao hoat dong kinh doanh duge 0 on dinh, theo dai st sao céc dy an dau
tw, c6 ké hoach quén ly va tao duge ngudn thu tir tai san ddu tu va dam béao doi song cho
nguoi lao dong trong thoi gian kho khén chung ctia nganh bit dong san.

Trong ndm 2024, théng qua hoat dong gidm sét ciia minh, BKS chwa nhan thiy bét
ky ddu hiéu bét thuong nao trong hoat dong kinh doanh ctia Cong ty. Tét ca hoat dong
ctia Cong ty déu phu hop véi gidy phép ding ky kinh doanh va tuan thi cac quy dinh
ctia Lu4t Doanh nghiép va céc quy dinh lién quan, Diéu 1& Cong ty, Nghi quyét ctia Dai
hoi dong cb déng va HPQT.

3. Ddnh gid sy phdi hop hoat dpng giita BKS véi HDQT, BTGP va Cé dong:

HDPQT va BGD da tao moi diéu kién thuféin lgi dé BKS thyc thi nhiém vu, nhitng
kién nghi ciia BKS déu dwgc HDQT nghiém tic xem xét va phiic dap day du.

BKS dd nhéan duge diy du, kip thoi céc tai lidu, thong tin v& hoat dong san xuét kinh
doanh ctia Cong ty hoic khi c6 yéu cau.

BKS ciing duge moi tham dy céc cude hop cia HDQT, BGD Cong ty va dong gop y
kién theo quy dinh.

Trong nim 2024, BKS ciing khong nhan duoc don thu, yéu ciu, khiéu nai cta ¢
dong hodic nhém ¢ dong o ty 1€ s hitu va thoi gian nim git ¢4 phiéu theo quy dinh dé
yéu ciu BKS thyc hién t6 chirc kiém tra bat thuong, giam sat hoat dong cua HDQT,
BTGD cua Cong ty.

III. K& hoach hoat d9ng cita BKS trong niim 2025:

Cin cit vao nhiém vy va quyén han ctia BKS duoc quy dinh tai Didu 1é Cong ty, Quy
ché t6 chiic va hoat dong ctia BKS va cac quy dinh 6 lién quan, BKS du kién mot sb
ndi dung hoat dong chinh trong ndm 2025 nhu sau:

- Gidm sat tinh hinh thuc hién Nghi quyét ctia Pai hoi ¢d dong hang nam trong cong
tac didu hanh va quan ly Céng ty cia HDQT va BGD;

- Gidm sat viéc chip hanh Diéu 1& Cong ty, céc quy dinh ndi bd cling nhu céc chudn
muyc phap ly, quy dinh phép luét dbi véi cac hoat dong tai chinh, dau tu cia Cong ty;

- Tham dinh, danh gi4 va kién nghi véi HPQT v& cac bio céo tai chinh Quy, séu
thang, nam cta Cong ty theo quy dinh;

- Tham du déy du cac cude hop cia HDQT, cude hop tong két hang Quy, nam cua
Cong ty;

- Thuc hién cac quyén han, trach nhiém, nghia vu cia BKS theo quy dinh ctia Phap
luat, Diéu 18 Cong ty va Quy ché hoat dong ciia BKS.

Trén déy 1a bao cdo ctia BKS Cong ty cluing céc danh gia, nhan dinh ctia BKS d6i véi
hoat dong ctia Cong ty trong nim 2024 va ké hoach hoat dong cuia BKS trong ndm 2025
kinh trinh Quy c¢b dong tai Dai hoi dong cb dong thuong nién nam 2025 cia Cong ty cb
phin Dia Oc Cho Lén thong qua.

Xin tran trong cam on,



TM. Ban Kiém soat

s

Nguyén Thi N goc Duyén
Truéng Ban Kiém soat

TRAN THUY DUNG:
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